BANDO DI GARA PER LA CESSIONE DEL 40% DELLE QUOTE DI SOCIETA A
RESPONSABILITA LIMITATA

ARTICOLO 1 - OGGETTO DELLA PROCEDURA
Il presente bando disciplina la procedura ad evidenza pubblica per la cessione del 40% delle
quote del capitale sociale della societa Sassabanek Campeggio S.r.l., con sede in Iseo (BS), via

Colombera n. 2, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Brescia al n.
04737040982.

La cessione & finalizzata all'acquisizione di un socio industriale qualificato che contribuisca allo
sviluppo e al rilancio dell'attivita sociale, con particolare riferimento al settore turistico, in
conformita agli obiettivi di razionalizzazione delle partecipazioni pubbliche previsti dal decreto
legislativo n. 175 del 2016.

ARTICOLO 2 - NORMATIVA DI RIFERIMENTO

La presente procedura e disciplinata dalle seguenti disposizioni normative:
- Decreto legislativo 19 agosto 2016, n. 175 (Testo unico in materia di societa a partecipazione
pubblica);

- Decreto legge 31 maggio 1994, n. 332 (Norme per l'accelerazione delle procedure di
dismissione);

- Principi generali di trasparenza, non discriminazione e parita di trattamento.

Come stabilito dalla giurisprudenza consolidata, la dismissione di partecipazioni societarie
pubbliche, in assenza di specifica previsione legislativa che imponga I'attivazione del modulo
procedimentale dell'evidenza pubblica, non & soggetta alle norme sui contratti pubblici,
risolvendosi in un'operazione che I'ente pubblico pone in essere con modalitd privatistiche,
dovendosi soltanto attenere ai generali principi di trasparenza e non discriminazione.
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ARTICOLO 3 - PREZZO BASE E MODALITA DI DETERMINAZIONE

Il prezzo base per la cessione del 40% delle quote & fissato in € 1.100.000,00 (euro un
milionecentomila/00), come risultante dalla perizia di stima redatta dallo Studio professionale
Ergon, a firma dei dottori Severino Gritti e Gilberto Massarutti, redatta in data 29 dicembre 2025
(qui allegata).

Le offerte dovranno essere formulate al rialzo rispetto al prezzo base, con incrementi minimi di
€ 100.000,00 (euro centomila/00).

ARTICOLO 4 - CRITERI DI SELEZIONE E REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

4.1 Requisiti generali
| partecipanti devono possedere i seguenti requisiti generali:

a) Assenza delle cause di esclusione di cui agli articoli 80 e 83 del decreto legislativo n. 36 del
2023;

b) Iscrizione nel registro delle imprese per attivitad coerenti con I'oggetto sociale della societa
partecipata;

c) Regolarita contributiva e fiscale.

4.2 Requisiti di capacita economico-finanziaria
I concorrenti devono dimostrare il possesso dei seguenti requisiti di sostenibilita finanziaria:

a) Posizione finanziaria netta positiva non inferiore a € 5.000.000,00 (euro cinque milioni/00),
dimostrata mediante:

- Bilanci degli ultimi tre esercizi approvati e depositati;
- Situazione patrimoniale intermedia certificata da revisore contabile;

b) Deposito dei bilanci degli ultimi tre esercizi regolarmente approvati e depositati presso il
competente Registro delle Imprese;

c) Referenza bancaria rilasciata da istituto di credito che attesti la capacita dell'operatore di
sostenere investimenti per un importo non inferiore a 1,2 volte il prezzo base d'asta.

4.3 Requisiti di capacita tecnico-professionale

E richiesta comprovata esperienza nel settore turistico, dimostrata attraverso:




a) Esperienza pregressa di almeno tre anni consecutivi nella gestione, amministrazione o

sviluppo di attivita turistiche, ricettive o di servizi connessi al turismo negli ultimi 10 anni;

b) Fatturato medio annuo degli ultimi tre esercizi nel settore turistico non inferiore a €
3.000.000,00;

c) Organico specializzato con almeno 5 dipendenti qualificati nel settore turistico, di cui 2
almeno con funzioni dirigenziali o di coordinamento.

ARTICOLO 5 - CAUZIONE E GARANZIE

5.1 Cauzione provvisoria

L'offerta deve essere corredata da cauzione provvisoria pari al 10% dell'offerta presentata, con
un minimo di €110.000,00 (euro centodiecimila/00) corrispondente al 10% del prezzo base.

La cauzione puo essere costituita mediante:
- Versamento con bonifico bancario (Iban 1T94 HO30 6954 6101 0000 0006 434)

5.2 Riduzioni della cauzione

L'importo della cauzione & ridotto secondo le percentuali previste dali'articolo 106 del decreto
legislativo n. 36 del 2023:

- 30% per operatori economici certificati 1ISO 9001;
- Ulteriori riduzioni cumulative per certificazioni ambientali e di qualita.

5.3 Garanzia definitiva

L'aggiudicatario dovra prestare garanzia definitiva pari al 10% del prezzo di aggiudicazione,
mediante fideiussione bancaria di primario istituto, valida fino al perfezionamento del
trasferimento delle quote.

5.4 Versamento del prezzo definitivo

L’aggiudicatario dovra versare il prezzo definitivo al momento dell'atto di cessione delle quote,
da tenersi entro e non oltre trenta giorni dall’aggiudicazione, per mezzo di bonifico bancario
avente valuta il giorno dell’atto notarile.

In caso di mancato versamento del prezzo definitivo, I'aggiudicazione verra dichiarata dalla

Commissione aggiudicatrice come nulla e priva di effetti e la cauzione e la garanzia definitiva
verranno trattenute a titolo di penale.




ARTICOLO 6 - MODALITA DI PARTECIPAZIONE

6.1 Presentazione delle offerte
Le offerte devono essere presentate in forma scritta, in busta chiusa e sigillata, entro le ore

17:00 del giorno 02 Marzo 2026, presso la sede di Sviluppo Turistico Lago d’Iseo S.p.A. in Iseo,
via Colombera n. 2.

6.2 Contenuto dell'offerta
L'offerta deve contenere:

a) Domanda di partecipazione con dichiarazione del possesso dei requisiti;
b) Documentazione comprovante i requisiti di capacitd economico-finanziaria e tecnico-
professionale;

c) Offerta economica in cifre e lettere;

d) Cauzione prowvisoria;
e) Piano industriale di sviluppo dell'attivita sociale (obbligatorio).

ARTICOLO 7 - PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE

L’aggiudicazione avverra secondo il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa.

7.1 Punteggi

Offerta economica: 60 punti

Qualita del piano industriale: 25 punti

Esperienza e competenze nel settore turistico: 15 punti

7.2 Formula per il punteggio economico

Il punteggio relativo all'offerta economica sara attribuito mediante la seguente formula:
P =60 x (Oi - Pb) / (Omax - Pb),

dove Oi & I'offerta del concorrente, Pb il prezzo base d’asta e Omax 'offerta piu elevata.
Al concorrente che avra presentato I'offerta pilt alta sara attribuito il punteggio massimo.
7.3 Valutazione del piano industriale (25 punti)

Coerenza strategica: max 8 punti

Sostenibilita economico-finanziaria: max 8 punti

Impatto occupazionale e sociale: max 5 punti




Innovazione e sviluppo: max 4 punti

La Commissione giudicatrice procedera alla valutazione del piano industriale sulla base di

un esame comparativo delle proposte, attribuendo i punteggi con motivazione sintetica per
ciascun sub-criterio.

7.4 Valutazione esperienza e competenze (15 punti)
- Anni di esperienza: max 5 punti

Il punteggio sara attribuito in modo proporzionale considerando esclusivamente
I'esperienza eccedente il requisito minimo di tre anni, fino a un massimo di dieci anni
complessivi valutabili:

3 anni — 0 punti

10 anni — punteggio massimo

valori intermedi — punteggio proporzionale

- Fatturato medio annuo settoriale: max 6 punti

Il punteggio sara attribuito in modo proporzionale con riferimento alla parte di fatturato
eccedente la soglia minima di € 3.000.000,00, fino al valore massimo di € 10.000.000,00:

€3.000.000,00 — 0 punti

€10.000.000,00 — punteggio massimo
valori intermedi — punteggio proporzionale
- Qualificazione dell’organico: max 4 punti
7.5 Soglia di sbarramento

Per I'accesso alla fase di valutazione dell’offerta economica & richiesto il conseguimento di

un punteggio tecnico minimo pari a 15 punti su 40, riferito esclusivamente alla valutazione
dell’offerta tecnica di cui ai paragrafi 7.3 e 7.4.

II mancato raggiungimento della soglia comporta la non apertura e la conseguente
esclusione dalla valutazione dell’offerta economica.

ARTICOLO 8 - OBBLIGHI DELL'AGGIUDICATARIO
L'aggiudicatario si impegna a:

a) Fare un sopralluogo obbligatorio dell’Azienda, da effettuarsi previo appuntamento

contattando la direzione al nr. 030 980600 nei giorni lunedi-venerdi 8:30-12:00 / 14:00-
17:00;




b) Mantenere la partecipazione acquisita per almeno tre anni;
¢) Assumersi 'onere della gestione ordinaria della societ3;
d) Assumersi I'incarico di amministratore delegato della societd,

e) Salvaguardare i livelli occupazionali:
f) Implementare il piano industriale presentato in sede di gara.

ARTICOLO 9 - CLAUSOLE FINALI

9.1 Spese

Tutte le spese relative alla procedura di gara e al trasferimento delle quote sono a carico
dell'aggiudicatario.

9.2 Riserve

L'ente si riserva la facolta di non procedere all'aggiudicazione qualora nessuna offerta risulti

conveniente o idonea,.ovvero di revocare la procedura per sopravvenuti motivi di interesse
pubbilico.

9.3 Foro competente

Per tutte le controversie relative alla presente procedura & competente il Tribunale di Brescia.

9.4 Commissione aggiudicatrice

La valutazione delle offerte sara effettuata da una Commissione giudicatrice, nominata
successivamente alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte, composta da
soggetti dotati di adeguata competenza tecnica e professionale.

Il presente bando & stato redatto in conformitd alla normativa vigente e ai principi
giurisprudenziali consolidati in materia di dismissione di partecipazioni pubbliche, garantendo il
rispetto dei principi di trasparenza, non discriminazione e massima partecipazione, come
richiesto dal Testo Unico delle societa a partecipazione pubblica.

L'Ammini_stratore Unico
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