BANDO DI GARA PER L'AFFIDAMENTO IN AFFITTO RAMO D’AZIENDA DI SPAZI DESTINATI:
* BAR-MINIMARKET CAMPEGGIO - PRESSO LA SOCIETA’ SVILUPPO TURISTICO LAGO D'ISEO S.P.A.

La societa Sviluppo Turistico Lago d'lseo S.p.A., con sede in Via Colombera, 2 25049 Iseo BS , P.IVA
00451610174,

RENDE NOTO

che intende procedere all’ affitto ramo d’azienda degli spazi destinati a bar-minimarket campeggio situati
all'interno della Societa, mediante procedura ad evidenza pubblica, secondo quanto di seguito specificato.

Art. 1 - OGGETTO DEL BANDO

Il presente bando ha per oggetto il ramo d’azienda di: BAR-MINIMARKET CAMPEGGIO
L'immobile & composto da:

- Area market

- Area bar

- Servizi igienici

- Area magazzino con celle frigorifere

- Spazio esterno

Art. 2 - DURATA DELLA LOCAZIONE

La durata della locazione & stabilita in anni 6+6 a decorrere dalla data di sottoscrizione del contratto,
rinnovabile nei termini contrattuali

Art. 3 - CANONE BASE

Il canone annuo base di locazione & stabilito in € 18.000 (euro diciottomila), oltre IVA se dovuta.
Il canone sara aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione ISTAT a partire dal 3° anno.
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Art. 4 - REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

Possono partecipare alla presente procedura:

a) Persone fisiche o giuridiche, societa e associazioni;

b) Operatori economici in possesso dei seguenti requisiti:

- Iscrizione al Registro delle Imprese della Camera di Commercio per attivita di ristorazione;

- Possesso dei requisiti morali e professionali per I'esercizio dell'attivita di somministrazione di alimenti e
bevande ai sensi della normativa vigente;

- Non trovarsi in stato di fallimento, liquidazione, concordato preventivo;

- Non avere condanne penali che comportino la perdita o sospensione della capacita di contrarre con la
Pubblica Amministrazione;

- Essere in regola con gli obblighi relativi al pagamento di imposte, tasse e contributi previdenziali;

- Non avere contenziosi in corso con la societa Sviluppo Turistico Lago d'lseo S.p.A.

Art. 5 - MODALITA E TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

Le domande dovranno pervenire, a pena di esclusione, entro e non oltre le ore 18:00 del giorno 31/01/2025
mediante:

a) consegna a mano presso la sede di Sviluppo Turistico Lago d’iseo Via Colombera, 2 25049 Iseo BS

b) raccomandata A/R all'indirizzo Sviluppo Turistico Lago d’iseo Via Colombera, 2 25049 Iseo BS

c¢) PEC all'indirizzo sassabanek@legalmail.it

II plico dovra recare all'esterno la dicitura "BANDO LOCAZIONE RAMO D'AZIENDA BAR-MINIMARKET
CAMPING LAGO D'ISEQ" e contenere:

BUSTA A - Documentazione amministrativa:

1. Domanda di partecipazione (Allegato A)

2. Copia documento d'identita del sottoscrittore
3. Visura camerale aggiornata

4. Certificato casellario giudiziale

5. DURC in corso di validita

6. Referenze bancarie

7. Attestazione di avvenuto sopralluogo

8. Cauzione provvisoria di € di 3 mesi di affitto
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BUSTA B - Offerta tecnica:

1. Piano di investimenti dettagliato contenente:

- Descrizione degli interventi di ammodernamento e ristrutturazione previsti
- Cronoprogramma degli interventi

- Piano economico-finanziario degli investimenti

- Rendering e progetti preliminari

2. Curriculum professionale

BUSTA C - Offerta economica:
Offerta economica sul canone base (Allegato B)

Art. 6 - CRITERI DI VALUTAZIONE
La valutazione delle offerte sara effettuata da apposita Commissione sulla base dei seguenti criteri:

A) OFFERTA TECNICA (max 70 punti):

- Piano di investimenti (max 40 punti): _

* Qualita e consistenza degli interventi proposti (20 punti)
* Tempistica di realizzazione (10 punti)

* Sostenibilita economico-finanziaria (10 punti)

- Esperienza professionale (max 30 punti)

B) OFFERTA ECONOMICA (max 30 punti):
- Rialzo sul canone base

Art. 7 - SOPRALLUOGO OBBLIGATORIO
E previsto un sopralluogo obbligatorio dell'immobile, da effettuarsi previo appuntamento contattando la
direzione al nr. 030 980600 nei giorni lunedi-venerdi 8:30-12:00 / 14:00-17:00

Art. 8 - CAUZIONE

L'aggiudicatario dovra versare, prima della stipula del contratto:
- Cauzione definitiva pari a 3 mensilita del canone offerto

- Polizza assicurativa RC
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Art. S - OBBLIGHI DEL CONDUTTORE

Il conduttore si impegna a:

- Realizzare gli interventi proposti nel piano di investimenti entro i termini indicati
- Mantenere ['attivita aperta per tutta la stagione turistica (minimo 6 mesi/anno)
- Rispettare gli orari di apertura concordati con la direzione del camping

- Applicare prezzi calmierati per i clienti del camping

- Provvedere alla manutenzione ordinaria dei locali

- Ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per I'esercizio dell'attivita

Art. 10 - RISOLUZIONE E RECESSO

Il contratto potra essere risolto nei seguenti casi:

- Mancata realizzazione degli interventi proposti

- Gravi inadempienze contrattuali

- Mancato pagamento del canone per due mensilita
- Perdita dei requisiti di partecipazione

- Cessione non autorizzata del contratto

Art. 11 - SPESE CONTRATTUALI
Tutte le spese inerenti e conseguenti alla stipula del contratto sono a carico dell'aggiudicatario.

Art. 12 - TRATTAMENTO DE| DATI PERSONALI

| dati personali saranno trattati ai sensi del GDPR 679/2016 esclusivamente per le finalita del presente
bando.

Art. 13 - INFORMAZIONI E CHIARIMENTI

Per informazioni e chiarimenti & possibile contattare:
direzione@sassabanelk.it

ernesto@sassabanek.it

Art. 14 - PUBBLICITA

Il presente bando viene pubblicato:

- Sul sito web della societa

- All'albo pretorio del Comune di Iseo
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Art. 15 - DISPOSIZIONI FINALI

La societa si riserva la facolta di:

- Non procedere all'aggiudicazione

- Aggiudicare anche in presenza di una sola offerta valida

- Sospendere o annullare la procedura

Per quanto non previsto nel presente bando si fa riferimento alle norme vigenti in materia.

|

L' Amministrator@ Unico

Guido Fpresti|, -
N
Allegati:
- Allegato A: Modello domanda di partecipazione
- Allegato B: Modello offerta economica
- Planimetria dei locali

- Schema di contratto di ramo d’Azienda

czp, soc. € 1.616.208,00
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DATIGENERAL

Destinazionz d'use
]:I Residenziale
Nan residenzicle

Clossilicazions D.P.R, 412/93; ES

Qggelto dell’atiestate

D Intero edificio

Unité immobiliare

D Gruppo di unitéy immaobiliari

Numera di unitds frmmaobiliar

di cui & composto Vedificin: 1

D Nuova costruzione

D Passagaio di proprieté
Locozione
D Ristrutturazione importonte
EI Rigualificazione energetica

D Ahro:

Dati identificativi

e uv-

Comune s1520

Plong ¢

H Interno

Reglone : Lambardia

Indirizzo /4 COLONAERA 2

Coordinole GiS ¢

Zora chimolico : £

Anno df costruzione = 1277-12:2
Superficie utile rizcoldato (m2): 174.88
Superficie ulile raffresccta (m?) : 15381
Volume lordo riscaldato (m?) : s3a.20
Volume lordo raflfrescata (mY) : s57.70

Comune catastale lseo

Sezlone NCT

Particelln 44

Subaliers] 2 b 2 |5

R
Yoy

=

At subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale
i Climotizzazione esiivo

E] Ventilozlone meccanico

Lo sezione ripecta llndice di prestorione energefica
nonché la prestazione energetico del fobbricats,

[*] teminozione

. Prod. acqua colda sonitaria U Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE'E DEL EABBRICATG

globale non rinnovabile in furzione dal fobbricats e del servizi energetici presenti,
ol netto del rendimento degll impianti prasent.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

Prestazione energatica globale

i
a9
£ aih (

_\.,ij_; ki 1, "

oo [oc

OO¥

EDIFIEIO

A ENERGIA ===
GIUASTHZERD

CLASSE

ENERGETICA

D

EP g, nren
837.27
kWh/m?anno

Riferimenti

Gl Tramobill simili
avrebbero in medio
o seguente
classificoxione:

Se nuovi:

Se esistenti:




PRESTAZIONE ENERGETICA DEGI IMBIANTHE CONSUMESTIMATI

Lo sezione riporia lndice di prestozione energetico rimncvobile & non rinnovabile, nonché wno stima dell'energia wnomata annual-
mente dall'immobile secando un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima del consumi di energlo

Quantitd snnua consumata

5 Indici di prestaziones enargelicy
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE in use standard
(specificare unlté di misura) globali ed emission

[Energia elettrica do rete 2737272 KWh Indice della prestazions
Gas noturale R315 82 ma energetica non rinnevabile
O P EPgl,nren

—= Sl kWh/m? cnno
O lcarbone 37.27
L] |Gasolio e Qlic combustibile
{2 Biomasse solide Indice della presiozione
OJ Biomasse liquide energefica rinnovobile

EPgl,ren
] laiomasse gossose KWh/m2 anno
L] Solare folovellgico 73.55
[ Isclare termico
O leolico Emisstoni i CO2
[ Teleriscaldamento hg);négcbngo
O Teleraffrescamento =
O Altro (specificare)
Bt

RACCOMANDAZIONI

Lo sezione riporto gl imerventi ruccomondati e lo sima del dsuliol conseguibili, con il singelo intervenio o con lo reclizzozione

dell'insleme di essi, esprimendo wna volutazione di masdima del potenziole di migloramento dell'edificio o immebila oggeto
dell'atiestato di prestazions energetico.

RIQUALFFICAZIONE ENERGEFICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSESUIREL

Classe EN?RASSE
; £ GETICA
s TIPO DI INTERVENTO prenaa i, | Jempo:d) i ke raggivngibila e i
RACCOMANDATO i arnl Y e M rwlliz;::t:. h.lulﬂ all
{Epnl,nm kWh/m? enno ) IM(DﬂﬂLdi
Rens
Renz
Rena
leWh{m? anno
Rens
RI’NS
Renic seo_WaCuiunta;rngr j}tl;zz_,imewenlc_mi NO 10.00 D(822.32)
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ALTRIEDATI ENERGETICE GENERAL]

| Energia esporfata

[ 0.00

kWh/anno | Vetore energetica: I
ALTRUDAT! DI DETTAGLIC DELFABBRICATO
V = Vealume riscaldaio B3890 m3
§ = Superficie disperdenta 606,00 m
Rapporie 5/V 0495
EP#,ne 494,41 [Wh{m2anno
Hoaten]Avp wile 00700 &
Yie 055 W /mK
_ DATIDUDETTAGLIO DEGLHIMEIANTI
Codite 1 oh :
t ! . catosto | Vellore | Pstenza | Efficienza
Servizio i . " Anno di
& : Tipo di impiante regionale mnargbﬂnn HNaminale medin EPren  EPnren
anergalica } installazione framsonl] | Grtkesete W - =1 W
d termicl u
[ividancs sbmyaian par snmnpmes s oG Bas nabrsle

Climotizzazione 074 o.60 faz.0g
invernale | M

|

o n ek salore l

Climotizzazions | = S e | e 0.45 583 2875
estiva MNe
:;?:u oot [ z010 vasveas | 180 | 036 |p,| s 5.1
Implanti |
combinati i
Produzions do
fonti rinnovabili f
Venlilaziapne !
mecearica
lyminazicne . 3.50 5333 221.28
Trasporto di
persone o cose i
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INFGRMAZIONISUE MIGLIORAMENTO'DELFA PRESTAZIONE ENERG-_E-TICA.

La sezione riporio informozioni sulle opporlunita, anche In terminl e strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'zsecuziona di
diagnast energetiche e interventi di riquolificazione energelicn, comprese le ristrutiurozioni impartanti,

SOGGETTO CERTIRICATORE
[] Ente/Organismo pubblice Tecnico abililalo [] organisme/societa

Nome e Cognome [ Denominozione | CHRISTIAN ZANETTI

Indirizzo ViA MARCONI 6, FROVACLID D'ISEQ (BRESCIA)Y

E-mall christian.zanati@geopec.it

Telefono 4495772445

Titolo Diploma di geomelia

Ordinefiscrizione Collegio del geomein
Alteavars azeeverasions del'Attesiats di Prestazione Energeficn i Sogzets nartificatons corte ttusimania

Dichiarazione di indipendenza dichlara, ai seasl gal'anienls £7 dal Dacrate de! Presidanta dalia Repubblics 28 dvembne 2000, n, 445, di non
loversiin nessuna delle cordizwni diincompatitiita’ diedi &l Decraton, G45Cas mi.

Informazioni aggiuntive

S
SOPRALIUOGHIEE DATIDEINGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluage friliave sull’edificio ohbligetorio per la redazione
del presenie APE?

Si

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizxote risponde ai requisiti di rispondenza e goranzia di scosiamento massimo dei si
risulicli conseguili rispeHo oi valori oHlenuti per mazzo dello strumento di rifermeanto regionale?

coleole semplificata?

Ai fini della reclazione del presenie atesioto & stato utilizzato un sefhwara che impieghi un metodo di

MO

energetica depositolo nel Calaste Energetico Edifici Reglonale.

Il presents ottestoto & raso, dol sottescritto, in forma di dichiarazione sostituliva di olto noterio ai sens! dell'anicols 47 del D.P.R.
445(2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos) come modificato dall’arficolo 12 del D.L 63/2013.
5i dichiara, ai sensi dell’ad, 19 del DPR 445/2000, che la presente copin cortacea & conforme ol file dell'oltestato di prestazione

Data di emissione_20¢01/2C20 Firma e timbro del fecnico o firmo digitale

Pag. A
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LEGENDA'E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presents documento ottes'a lo prestazione = lo dasse energetica dell'edificio o dell'unity Immobiliare, ovvero la quanitd di ener-
gic necessario od assicurare il comfort otiraverso | diversi servizi eronari doi sistemi tecric present], in condizioni canvenzionall d'uzo.
Al fine di Individucre le putenzialita di migloramento dellg prestazione energelica, Patiestoto ripoita informaziont specifiche sulle
prestozionl energetiche del fabbricato e degli implanti. Viens altrest indicota Ja clazze energetico pit elevata raggivagibile in cosa
di reolizzazione delle misure mighia-ative consigliate, cosi came descritte nello sezione "raccomandazioni® (pog.2).

PRIMA, PAGINA

Informazioni genersli: tra le informoziont generall & rigonata la molivazione alle base della redozions dell APE. Mellambito del
periodo di validity, cid non praclude I'uso dell APE stesso par | Finl di leage, anche se differenti da quelll ivi indicoi.

Prestazione energetica glebale (EPgl,nren) : fobbisogno onnuale di energio primaria non rinnovabile relotiva a tutti | servizi ero-
gati dof slstemi tecnici prasent], in base al quale & ideafificata lo classe di prestozions delledificio in una scalo do Ad {edificia pid
effidente) o G (edifico meno efficients).

Prestozione energelica del fubbricato: indice qualitalive del fabiisogno di energia necassario per il soddisfacimento del confort
interno, indipenclente dallo fipclogio & dal rendimento degli impianti presenti. Tole indice da urirdicazione df come Pedificis,
d'estote e d'inverno, isola fermicomente gii ambienti intemi rispetio all'cmbisnte estermo. La scola di volozions quolitotiva utilizza-
ta oserva il saguente criterio:

QUALITA® ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

I voleri di seglio per lo definizione del livello di aquolitd, suddivisi par tipe di indicatore, sono riporiati nelle Linae guida per
V'arlestozione energeticn degli edifici di cui ol decreio previsto dall'articols 6, comma 12 del dilgs. 192/2005.

Edificlo a energio quasi zero: edifido od olfissima prestozicne energetica, waltatola confarmemente olle disposidoni del decrete
legislativa 19 ogosta 2005, n. 192 e del decreto ministeriole sui requisiti minimi previsto doll'orticele 4, comma 1 del d.igs.
192/2005. Il fobbisagno enargetico molto bosss o quasi nulls @ coperta In misura significolive de energla da fonli rinnavabill, pro-
dola ollinterna del confine del sistema (in situ). Uno spuma sull cppesito spazio odiacente olla scola di classificazione Indica
l'apparienenza dell'zdificio oggetto dell'APE a questo categaria.

Riferimenti: roffronto con l'indice di prestazions globale non rnovabile di un edificio simile ma detalo dei raquisiti minimi degil
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di presiozione degli edifici esistenti simill, evvaro controddistint da stessa tipcloglo
d'uso, tipelogia costruttiva, zona climatica, dimensiani ed espasizione di quello cggetio dell'atiesata,

SECONDA PAGINA
Prestuzioni energetiche degli impianti e consumi slimati: lo sezione riporia lindice di presiazions ensrgefica rinnsvobile & non
rinnovabile dellimmobile oggetic di attestazione. Tali Indic informono sullo percentuole di energla rinnovabils utilizzalo
dall'immobile rispetto al fotale. Lo sezione riporio Infine uno stima del quantitative di energia consumato annvalmente dollimmobile
secondo vn uso standord, suddivis! per tioclogia di fonie energetica utilizzara.
Raccomandazioni: di seguito si riparta la tabella che clossifica le fipsloate di Intarventa raccomandate per lo rigqualificazione e-
nergetica e lo risuturazione impartonta.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMF ORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dai Gedici

Cadiee TIPO DI INTERVENTC

Rent FAEBRICATO - INVGLUCRO DPACD -

R;-i _——'F:-S_B;IC&!OI-T;JGlUC_!-OT_?ASPAE-E-HI';_ o

i;;;s o _T,';'..’!;!-l‘:o_cl-l-.t;l.;lzlnzl_:-}.:FE__--H_l':-E-;!-P-;; B =4
:R'a_n4 o IMFIANTO CLIMATIZZATIONE i EST..‘-‘-'- a . o
RenS  avmowenasno T T T
{Rend  ronTi minnsvARL o T

TERZA PAGINA
Lo terza poging riporta la quantita di energio prodatt in situ ed esportato onnualmente, nonché la sus tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente ol fobbricate e ogli impiont, i datl di maggler detiaglie olla base
del caleolo,




"Certificazione di conformita di documento cartaceo 2 documento informatico”
(art. 23, comma 2-his, D.Lgs 7 marzo 2005, n, 82)

Certifico io sottoscritto, dott. Cnrico Tabalappi, Notaio in Rovato (BS). del Distretto |

| Notarile di Brescia, che la presente copia, redatta su supporto analogico, composto |

di numera cinque pagine su tré fogli, & conforme allz copia autentica, contenuta su |

supporto infarmatico e eertificats dal lechica signor CHRISTIAN ZANETTI confor- |

me all'originale con firma digitale |a cui validita & stata da me accertata madiante il

sisterna di verificazione ove risulta Ia vigenza, alla data della firma, del cerlificato di

|detta firma digitale rilasciato da ArubaPEC Sp.A.

Rovato, 18 marzo 2024.




Certificazione di conformita di cepia digitale a originale
analogico (art.22, commi 1 e 3, D.Lgs. 7 marzo 2005, n.82 -
art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89) Certificoe io sot-
toscritto dottor Enrico Tabalappi, Netaio in Revato (Colle-
gio Notarile di Brescia), mediante apposizione al presente
file della mia firma digitale (dotata di certificate di wvi-
genza finc al 20 settembre 2026 rilasciato dal Consiglio Na-
zionale del Notariato), che la presente copia contenuta in
un supporto informatico, & conforme al documento originale a-

nalogico nei miei atti, firmato a norma di legge. Rovato, 1i
28/03/2024




Spett.le

Sviluppo Turistico Lago d'Iseo S.p.A.

Via Colombera, 2

25040 - Iseo (BS)

OGGETTO: DOMANDA DI PARTECIPAZIONE AL BANDO PER L'AFFIDAMENTO IN
LOCAZIONE DEL RAMO D'AZIENDA RELATIVO AL BAR/MINIMARKET SITO PRESSO IL
CAMPING “SASSABANEK"

I/La sottoscritto/a , nato/a a ()il
, residente in (_), Via n.
C.E , in qualita di:

o Titolare della ditta individuale

O Legale rappresentante della societa

denominata , con sede legale in ),
Via n. ,C.F. , PIVA

L]

CHIEDE

di partecipare alla procedura di selezione per l'affidamento in locazione del ramo d'azienda relativo
al al bar/minimarket sito presso il camping “Sassabanek”.

Atal fine, ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 445/2000, consapevole delle sanzioni penali previste
dall'art. 76 del medesimo D.P.R. per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci,

DICHIARA

1. che I'impresa ¢ regolarmente iscritta nel Registro delle Imprese della Camera di Commercio di
al n. per l'attivita di ristorazione;

2. di essere in possesso dei requisiti morali ¢ professionali previsti dalla normativa vigente per

I'esercizio dell'attivita di somministrazione di alimenti e bevande;

3. che l'impresa non si trova in stato di fallimento, liquidazione coatta, concordato preventivo e che

non sono in corso procedimenti per la dichiarazione di una di tali situazioni:

4. di non aver riportato condanne penali che comportino la perdita o la sospensione della capacita di

contrarre con la Pubblica Amministrazione;

5. che I'impresa ¢ in regola con gli obblighi relativi al pagamento delle imposte e tasse, secondo la

legislazione vigente;

6. che I'impresa ¢ in regola con gli obblighi relativi al pagamento dei contributi previdenziali e

assistenziali a favore dei lavoratori, secondo la legislazione vigente:

7. di non avere contenziosi in corso con la societa Sviluppo Turistico Lago d'Iseo S.p.A;

8. di aver preso visione del bando di gara e di accettarne integralmente e senza riserva alcuna tutte

le condizioni;

9. di aver preso visione dei locali oggetto della locazione e di ritenerli idonei all'attivita da

svolgervi.

ALLEGA

- Copia del documento d'identita del sottoscrittore in corso di validita:

- Visura camerale aggiornata;




- Documentazione attestante il possesso dei requisiti professionali per l'attivita di somministrazione
di alimenti e bevande;
- Certificato casellario giudiziario aggiornato a sei mesi;

- DURC in corso di validita;
- Referenze bancarie;

- Cauzione provvisoria di mesi 3 di canone di affitto;

1l sottoscritto autorizza il trattamento dei dati personali ai sensi del Regolamento UE 2016/679
(GDPR) e del D.Lgs. 196/2003 e s.m.i.
Luogo e data

Firma

[Spazio per l'autenticazione della firma ove richiesta]

Note:

- La presente domanda deve essere compilata in ogni sua parte

- Barrare le caselle che interessano

- Allegare tutti i documenti richiesti dal bando

- In caso di societa, allegare anche la documentazione comprovante i poteri di firma



OFFERTA ECONOMICA

Spett.le

Sviluppo Turistico Lago d'Iseo S.p.A.

Via Colombera, 2

25049 - Iseo (BS)

OGGETTO: Offerta economica per l'affitto del ramo d'azienda del bar/minimarket presso il
camping “Sassabanek"

Il/La sottoscritto/a

nato/a a (i _/ /7

residente in (), Via n.__
B 1

in qualita di:

o Titolare

0 Legale Rappresentante
a Procuratore
della Ditta/Societa

con sede legale in (_), Via A
B985 P.IVA:

Tel.: Email:

PEC:

Con riferimento alla procedura di gara in oggetto,
OFFRE

quale canone annuo per 'affitto del ramo d'azienda del del bar/minimarket presso il camping
“Sassabanek":

in cifre: € (Euro )

(indicare I'importo in cifre e in lettere)

DICHIARA

1. che l'offerta economica presentata ¢ irrevocabile ed impegnativa per 180 giorni dalla data di
scadenza del termine di presentazione delle offerte:

2. che nell'offerta sono stati considerati e valutati tutti gli oneri connessi e conse guenti
all'esecuzione del contratto;

3. di aver preso visione e di accettare, senza condizione o riserva alcuna, tutte le norme e
disposizioni contenute nel bando di gara e nei relativi al legati;

4. di aver effettuato un sopralluogo presso i locali oggetto dell'affitto e di aver preso conoscenza
delle condizioni dei luoghi, nonché di tutte le circostanze generali e particolari che possono influire
sulla determinazione dell'offerta;

5. che il piano economico-finanziario presentato & sostenibile e garantisce l'equilibrio economico
della gestione;



6. di impegnarsi a:

- tispettare tutti gli obblighi previsti nel bando di gara e nei relativi allegati;
- stipulare le polizze assicurative previste nel bando:

- versare il deposito cauzionale richiesto;

- avviare l'attivita entro i termini stabiliti dal bando.

ALLEGA

- Piano economico-finanziario dettagliato

- Copia del documento d'identita del sottoscrittore

- [eventuali altri documenti richiesti dal bando]

Luogo e data

Timbro e firma

Note:

- L'offerta deve essere formulata in euro, con un massimo di due decimali

- In caso di discordanza tra I'importo in cifre e quello in lettere, prevale I'importo pit vantaggioso
per la stazione appaltante

- L'offerta deve essere sottoscritta dal legale rappresentante o da un suo procuratore

- In caso di RTI/Consorzi non ancora costituiti, l'offerta deve essere sottoscritta da tutti gli operatori
economici



BOZZA CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA
Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge,
TRA

La societa SVILUPPO TURISTICO LAGO D'ISEO S.P.A., con sede legale in Iseo (BS), Via Colombera n. 2, C.F. e
P.IVA 00451610174, in persona del legale rappresentante pro tempore Dr. Guido Foresti, di seguito
denominata "Concedente"

E
Il/La Sig./Sig.ra , hato/a a il , residente in
, Via n. , C.F. , [oppure: La societa
, con sede legale in , Via n._ ,CFePIVA
, in persona del legale rappresentante pro tempore Sig. ], di seguito

denominato/a "Affittuario"
PREMESSO CHE

a) La Concedente & proprietaria e gestisce il campeggio denominato "Camping Sassabanek”, sito in Iseo
(BS), Via Colombera n. 2;

b) All'interno del suddetto campeggio & presente un ramo d'azienda costituito da un'attivits di
bar/minimarket, comprensivo di locali, attrezzature e autorizzazioni;

¢) La Concedente ha indetto un bando pubblico per l'affidamento in gestione del suddetto ramo d'azienda;

d) L'Affittuario & risultato aggiudicatario della procedura di selezione, come da verbale del

b

e) Le parti intendono ora formalizzare il rapporto di affitto di ramo d'azienda alle seguenti condizioni;
TUTTO CIO PREMESSO
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
Art. 1 - Premesse
Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente contratto.
Art. 2 - Oggetto

La Concedente concede in affitto all'Affittuario, che accetta, il ramo d'azienda costituito dall'attivita di
bar/minimarket sita all'interno del Camping Sassabanek, comprensivo di:

a) locali adibiti ad area bar, area market, servizi igienici e magazzino con celle frigorifere, come identificati
nella planimetria allegata sub A);

b) attrezzature, arredi e beni strumentali elencati nell'inventario allegato sub B);
¢) autorizzazioni amministrative necessarie per I'esercizio dell'attivita.
Art. 3—Durata

3.1 1l contratto ha durata di anni 6+6 (sei+sei), con decorrenza dalla data di sottoscrizione del contratto,
rinnovabile nei termini contrattuali.



3.2 Almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza, le parti potranno negoziare le condizioni per un eventuale
rinnovo espresso del contratto.

Art. 4 - Canone
4.1 1l canone annuo di affitto & stabilito in € 18.000 (euro diciottomila/00), oltre IVA di legge.

4.2 |l canone dovra essere corrisposto in 12 (dodici) rate mensili anticipate di pari importo, da versarsi entro
il giorno 5 di ogni mese mediante bonifico bancario sul conto corrente indicato dalla Concedente.

4.3 Il canone sara aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione dell'indice ISTAT dei prezzi
al consumo per le famiglie di operai e impiegati a partire dal 3° anno.

Art. 5 - Deposito cauzionale

5.1 A garanzia di tutte le obbligazioni assunte, I'Affittuario versa alla Concedente, contestualmente alla
sottoscrizione del presente contratto, un deposito ca uzionale, pari a 3 (tre) mensilit3 del canone.

5.2 |l deposito cauzionale sara restituito alla cessazione del contratto, previa verifica dell'adempimento di
tutte le obbligazioni contrattuali.

Art. 6 - Destinazione e modalita di utilizzo

6.1 L'Affittuario si impegna a utilizzare il ramo d'azienda esclusivamente per |'attivita di bar/market, nel
rispetto delle normative vigenti e delle autorizzazioni amministrative.

6.2 Gli orari di apertura e di chiusura giornaliera del bar/market saranno concordati direttamente con la
direzione della societa Affittante, cosi come la data di apertura e la chiusura stagionale verra concordata tra
le parti tenuto conto delle esigenze della struttura.

6.3 Eventuali modifiche agli orari dovranno essere preventivamente concordate con la Concedente.
Art. 7 - Obblighi dell'Affittuario

L'Affittuario si obbliga a:

a) gestire l'attivita con la massima diligenza e professionalita:

b) mantenere in perfetta efficienza i locali, le attrezzature e gli arredi;

c) effettuare a proprie spese la manutenzione ordinaria;

d) rispettare tutte le normative igienico-sanitarie, di sicurezza e prevenzione incendi;
e) stipulare e mantenere adeguate polizze assicurative;

f) non cedere il contratto né subaffittare il ramo d'azienda;

g) assumere il personale necessario nel rispetto dei contratti collettivi di lavoro;

h) corrispondere puntualmente il canone e le altre spese.

Art. 7-bis - Investimenti e opere di miglioramento

7-bis.1 L'Affittuario si impegna a realizzare, a proprie cure e spese, gli investimenti e opere di miglioramento
proposte nel bando di gara per 'affidamento.

7-bis.2 La realizzazione degli investimenti dovra essere documentata mediante:

a) Presentazione delle fatture di acquisto e installazione;



b) Documentazione fotografica;
c) Certificazioni di conformita ove richieste;
d) Verbale di verifica redatto da tecnico incaricato dalla Concedente.

7-bis.3 Il mancato rispetto degli impegni di investimento nei termini stabiliti costituisce causa di risoluzione
del contratto ai sensi dell'art. 12.

Art. 8 - Manutenzioni e migliorie

8.1 La manutenzione ordinaria & a carico dell'Affittuario, mentre quella straordinaria compete alla
Concedente.

8.2 Eventuali migliorie o modifiche dovranno essere preventivamente autorizzate per iscritto dalla
Concedente e rimarranno acquisite all'azienda senza diritto a compensa o indennita.

Art. 9 - Utenze e spese

9.1 Sono a carico dell'Affittuario tutte le spese relative alle utenze (energia elettrica, acqua, gas, telefono
etc.), nonché la tassa rifiuti e ogni altro onere relativo alla gestione dell'attivita.

’

Art. 10 - Assicurazioni

10.1 L'Affittuario si obbliga a stipulare e mantenere per tutta la durata del contratto:
a) polizza incendio con vincolo a favore della Concedente;

b) polizza RC verso terzi con massimale non inferiore a € 1.500.000,00;

c) polizza per furto e danneggiamento delle attrezzature.

10.2 Copia delle polizze dovra essere consegnata alla Concedente entro 15 giorni dalla sottoscrizione del
contratto.

Art. 11 - Riconsegna

11.1 Alla cessazione del contratto |'Affittuario dovra riconsegnare il ramo d'azienda in buono stato di
manutenzione, salvo il normale deperimento d'uso.

11.2 La riconsegna sara formalizzata in apposito verbale, con inventario dei beni presenti.

Art. 12 - Clausola risolutiva espressa

12.1 La Concedente potra risolvere il contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c. nei seguenti casi:

a) mancato pagamento di due rate mensili del canone;

b) violazione del divieto di cessione del contratto o subaffitto;

c) destinazione dei locali a uso diverso da quello pattuito;

d) gravi violazioni delle normative di settore;

e) perdita dei requisiti per I'esercizio dell'attivita;

f) mancata realizzazione degli investimenti e delle opere di miglioramento nei termini previsti dall'art. 7-bis.

12.2 La risoluzione si verifichera di diritto quando la Concedente dichiarera all'Affittuario di volersi avvalere
della presente clausola.



Art. 13 - Foro competente

Per ogni controversia relativa al presente contratto sara competente in via esclusiva il Foro di Brescia.
Art. 14 - Registrazione

Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico dell'Affittua rio.

Art. 15 - Rinvio

Per quanto non espressamente previsto si applicano le norme del codice civile e le altre disposizioni di legge
in materia.

Letto, confermato e sottoscritto.,

Iseo, li

La Concedente

L'Affittuario

Ai sensi degli artt. 1341 e 1342 c.c. si approvano specificamente le clausole di cui agli artt. 3 (Durata), 4
(Canone), 5 (Deposito cauzionale), 6 (Destinazione e modalita di utilizzo), 7 (Obblighi dell'Affittuario), 8
(Manutenzioni e migliorie), 12 (Clausola risolutiva espressa), 13 (Foro competente).

L'Affittuario

Allegati:

A) Planimetria locali

B) Inventario attrezzature e arredi

C) Piano dettagliato degli investimenti per il rinnovo delle attrezzature di cucina

D) Progetto di ristrutturazione dell’ area bar e market



