BANDO DI GARA PER L'AFFIDAMENTO IN AFFITTO RAMO D’AZIENDA DI SPAZI DESTINATI:

e BAR/TAVOLA CALDA ZONA BALNEARE - PRESSO LA SOCIETA’ SVILUPPO TURISTICO LAGO D'ISEO
S.P.A.

La societa Sviluppo Turistico Lago d'lseo S.p.A., con sede in Via Colombera, 2 25049 Iseo BS , P.IVA
00451610174,

RENDE NOTO

che intende procedere all’ affitto ramo d’azienda degli spazi destinati a bar/tavola calda zona balneare
situati all'interno della Societa, mediante procedura ad evidenza pubblica, secondo quanto di seguito
specificato.

Art. 1 - OGGETTO DEL BANDO

Il presente bando ha per oggetto il ramo d’azienda di: BAR ZONA BALNEARE
L'immobile & composto da:

- Area cucina

- area bar

- Servizi igienici

- Area magazzino

- Spazio esterno

Art. 2 - DURATA DELLA LOCAZIONE

La durata della locazione & stabilita in anni 6+6 a decorrere dalla data di sottoscrizione del contratto,
rinnovabile nei termini contrattuali.

Art. 3 - CANONE BASE
Il canone annuo base di locazione é stabilito in:

» € 36.000 (euro trentaseimila) il 1° anno, oltre IVA se dovuta;
> €42.000 (euro quarantaduemila) il 2° anno, oltre IVA se dovuta;
> € 48.000 (euro quarantottomila) 3° anno e seguenti, otre IVA se dovuta.
Il canone sara aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione ISTAT a partire dal 3° anno.
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Art. 4 - REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

Possono partecipare alla presente procedura:

a) Persone fisiche o giuridiche, societa e associazioni;

b) Operatori economici in possesso dei seguenti requisiti:

- Iscrizione al Registro delle Imprese della Camera di Commercio per attivita di ristorazione;

- Possesso dei requisiti morali e professionali per I'esercizio dell'attivita di somministrazione di alimenti e
bevande ai sensi della normativa vigente;

- Non trovarsi in stato di fallimento, liquidazione, concordato preventivo;

- Non avere condanne penali che comportino la perdita o sospensione della capacita di contrarre con la
Pubblica Amministrazione;

- Essere in regola con gli obblighi relativi al pagamento di imposte, tasse e contributi previdenziali;

- Non avere contenziosi in corso con la societa Sviluppo Turistico Lago d'lseo S.p.A.

Art. 5 - MODALITA E TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

Le domande dovranno pervenire, a pena di esclusione, entro e non oltre le ore 18:00 del giorno 31/01/2025
mediante:

a) consegna a mano presso la sede di Sviluppo Turistico Lago d’iseo Via Colombera, 2 25049 Iseo BS

b) raccomandata A/R all'indirizzo Sviluppo Turistico Lago d’iseo Via Colombera, 2 25049 Iseo

c) PEC all'indirizzo sassabanek@legalmail.it

Il plico dovra recare all'esterno la dicitura "BANDO LOCAZIONE RAMO D'AZIENDA BAR ZONA BALNEARE" e
contenere:

BUSTA A - Documentazione amministrativa:

1. Domanda di partecipazione (Allegato A)

2. Copia documento d'identita del sottoscrittore
3. Visura camerale aggiornata

4. Certificato casellario giudiziale

5. DURC in corso di validita

6. Referenze bancarie

7. Attestazione di avvenuto sopralluogo

8. Cauzione provvisoria di 3 mesi di affitto
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BUSTA B - Offerta tecnica:

1. Piano di investimenti dettagliato contenente:

- Descrizione degli interventi di ammodernamento e ristrutturazione previsti
- Cronoprogramma degli interventi

- Piano economico-finanziario degli investimenti

- Rendering e progetti preliminari

2. Curriculum professionale

BUSTA C - Offerta economica:
Offerta economica sul canone base (Allegato B)

Art. 6 - CRITERI DI VALUTAZIONE
La valutazione delle offerte sara effettuata da apposita Commissione sulla base dei seguenti criteri:

A) OFFERTA TECNICA (max 70 punti):

- Piano di investimenti (max 40 punti):

* Qualita e consistenza degli interventi proposti (20 punti)
* Tempistica di realizzazione (10 punti)

* Sostenibilita economico-finanziaria (10 punti)

- Esperienza professionale (max 30 punti)

B) OFFERTA ECONOMICA (max 30 punti):
- Rialzo sul canone base

Art. 7 - SOPRALLUOGO OBBLIGATORIO
E previsto un sopralluogo obbligatorio dell'immobile, da effettuarsi previo appuntamento contattando la
direzione al nr. 030 980600 nei giorni lunedi-venerdi 8:30-12:00 / 14:00-17:00.

Art. 8 - CAUZIONE

L'aggiudicatario dovra versare, prima della stipula del contratto:
- Cauzione definitiva pari a 3 mensilita del canone offerto;

- Polizza assicurativa RC.
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Art. 9 - OBBLIGHI DEL CONDUTTORE

Il conduttore si impegna a:

- Realizzare gli interventi proposti nel piano di investimenti entro i termini indicati
- Mantenere l'attivita aperta per tutta la stagione turistica (minimo 6 mesi/anno)
- Rispettare gli orari di apertura concordati con la direzione del camping

- Provvedere alla manutenzione ordinaria dei locali

- Ottenere tutte le autorizzazioni necessarie per |'esercizio dell'attivita

Art. 10 - RISOLUZIONE E RECESSO

Il contratto potra essere risolto nei seguenti casi:

- Mancata realizzazione degli interventi proposti

- Gravi inadempienze contrattuali

- Mancato pagamento del canone per due mensilita
- Perdita dei requisiti di partecipazione

- Cessione non autorizzata del contratto

Art. 11 - SPESE CONTRATTUALI
Tutte le spese inerenti e conseguenti alla stipula del contratto sono a carico dell'aggiudicatario.

Art. 12 - TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

| dati personali saranno trattati ai sensi del GDPR 679/2016 esclusivamente per le finalita del presente
bando.

Art. 13 - INFORMAZIONI E CHIARIMENT!I

Per informazioni e chiarimenti & possibile contattare:
direzione@sassabanek.it

ernesto@sassabanek.it

Art. 14 - PUBBLICITA

Il presente bando viene pubblicato:

- Sul sito web della societa

- All'albo pretorio del Comune di Iseo
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Art. 15 - DISPOSIZIONI FINALI

La societa si riserva la facolta di:

- Non procedere all'aggiudicazione

- Aggiudicare anche in presenza di una sola offerta valida

- Sospendere o annullare la procedura

Per quanto non previsto nel presente bando si fa riferimento alle norme vigenti in materia.

re Unjco
qregti| ¢

" Amministra
Guido

Allegati:

- Allegato A: Modello domanda di partecipazione
- Allegato B: Modello offerta economica

- Planimetria dei locali

- Schema di contratto di ramo d’Azienda

cap. soc. < 1.616.298,00
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Spett. le SVILUPPO TURISTICO LAGO D’ISEO
Via Colombera, 2
250489 Iseo (BS)

Oggetto: Attestato di Prestazione Energetica degli Edifici per I'edificio denominato
‘Bar Sassabanek” identificato catastalmente al Foglio 20,
Mappale 263 del N.C.T. di Iseo (BS).

Con la presente la sottoscritta Ing. Claudia Pellegrini, nata a Iseo (BS) il 01/03/1979,
residente in Iseo (BS) — Via per Rovato, 20, iscritta all'Ordine degli Ingegneri di Brescia al
n. A4718, Certificatore Energetico Accreditato della Regione Lombardia con numero di
accreditamento 21501,

DICHARA

che l'edificio denominato "Bar Sassabanek” identificato catastalmente al Foglio 20,
Mappale 263 del N.C.T. di Iseo (BS) non & soggetto alla redazione dell’Attestato di
Prestazione Energetica degli Edifici, in quanto privo dell'impianto termico cosi come
definito dall'Art. 2 punto 1, |.tricies del D. lgs. 192/2005 e s.m.i.

Iseo, 08/04/2014

A 4718

Ingegeen




Spett.le

Sviluppo Turistico Lago d'Iseo S.p.A.

Via Colombera, 2

25040 - Tseo (BS)

OGGETTO: DOMANDA DI PARTECIPAZIONE AL BANDO PER L'AFFIDAMENTO IN

LOCAZIONE DEL RAMO D'AZIENDA RELATIVO AL BAR/TAVOLA CALDA SITO PRESSO
“LO SPORTING LIDO SASSABANEK"

[1/La sottoscritto/a ,nato/a a ()il
, residente in (_ ), Via 1.
C.F. , In qualita di:

o Titolare della ditta individuale

o Legale rappresentante della societa

denominata . con sede legale in (),
Via n__ ,CF , PIVA

>

CHIEDE

di partecipare alla procedura di selezione per l'affidamento in locazione del ramo d'azienda relativo
al bar/tavola calda sito presso lo “Sporting Lido Sassabanek".

Atal fine, ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 445/2000, consapevole delle sanzioni penali previste
dall'art. 76 del medesimo D.P.R. per le ipotesi di falsit in atti e dichiarazioni mendaci,

DICHIARA

1. che I'impresa ¢ regolarmente iscritta nel Registro delle Imprese della Camera di Commercio di
al n. per l'attivita di ristorazione;

2. di essere in possesso dei requisiti morali e professionali previsti dalla normativa vigente per

l'esercizio dell'attivita di somministrazione di alimenti e bevande;

3. che I'impresa non si trova in stato di fallimento, liquidazione coatta, concordato preventivo e che

non sono in corso procedimenti per la dichiarazione di una di tali situazioni;

4. di non aver riportato condanne penali che comportino la perdita o la sospensione della capacita di

contrarre con la Pubblica Amministrazione:

5. che l'impresa ¢ in regola con gli obblighi relativi al pagamento delle imposte ¢ tasse, secondo la

legislazione vigente;

6. che I'impresa ¢ in regola con gli obblighi relativi al pagamento dei contributi previdenziali e

assistenziali a favore dei lavoratori, secondo la legislazione vigente;

7. di non avere contenziosi in corso con la societa Sviluppo Turistico Lago d'Iseo S.p.A.;

8. di aver preso visione del bando di gara e di accettarne integralmente e senza riserva alcuna tutte

le condizioni;

9. di aver preso visione dei locali oggetto della locazione e di ritenerli idonei all'attivita da

svolgervi.

ALLEGA

- Copia del documento d'identita del sottoscrittore in corso di validit;

- Visura camerale aggiornata;




- Documentazione attestante il possesso dei requisiti professionali per l'attivita di somministrazione
di alimenti e bevande;

- Certificato casellario giudiziario aggiornato a sei mesi;
- DURC in corso di validita;,
- Referenze bancarie;

- Cauzione provvisoria di mesi 3 di canone di affitto;

11 sottoscritto autorizza il trattamento dei dati personali ai sensi del Regolamento UE 2016/679
(GDPR) e del D.Lgs. 196/2003 e s.m.i.
Luogo e data

T

Firma

[Spazio per l'autenticazione della firma ove richiesta]

Note:

- La presente domanda deve essere compilata in ogni sua parte

- Barrare le caselle che interessano

- Allegare tutti i documenti richiesti dal bando

- In caso di societa, allegare anche la documentazione comprovante i poteri di firma



OFFERTA ECONOMICA

Spett.le

Sviluppo Turistico Lago d'Iseo S.p.A.

Via Colombera, 2

25049 - Iseo (BS)

OGGETTO: Offerta economica per l'affitto del ramo d'azienda del bar/tavola calda presso lo
“Sporting Lido Sassabanek"

[I/La sottoscritto/a

nato/a a (Hyia_/ /7

residente in (_),Via n
CE:

in qualita di:

o Titolare

0 Legale Rappresentante
o Procuratore

della Ditta/Societa

con sede legale in (_ ), Via N
C.E: PIVA:

Tel.: Email:

PEC:

Con riferimento alla procedura di gara in oggetto,

OFFRE

quale canone annuo per I'affitto del ramo d'azienda del bar/tavola calda presso lo “Sporting Lido
Sassabanek":

in cifre: € (Euro )

(indicare I'importo in cifre e in lettere)

DICHIARA

1. che 'offerta economica presentata ¢ irrevocabile ed impegnativa per 180 giorni dalla data di
scadenza del termine di presentazione delle offerte;

2. che nell'offerta sono stati considerati e valutati tutti gli oneri connessi e conseguenti
all'esecuzione del contratto:

3. di aver preso visione e di accettare, senza condizione o riserva alcuna, tutte le norme e
disposizioni contenute nel bando di gara e nei relativi allegati;

4. di aver effettuato un sopralluogo presso i locali oggetto dell'affitto e di aver preso conoscenza
delle condizioni dei luoghi, nonché di tutte le circostanze generali e particolari che possono influire
sulla determinazione dell'offerta;

5. che il piano economico-finanziario presentato & sostenibile e garantisce 1'equilibrio economico
della gestione;

6. di impegnarsi a:

- rispettare tutti gli obblighi previsti nel bando di gara e nei relativi allegati;



- stipulare le polizze assicurative previste nel bando;
- versare il deposito cauzionale richiesto;

- avviare l'attivita entro i termini stabiliti dal bando.
ALLEGA

- Piano economico-finanziario dettagliato

- Copia del documento d'identita del sottoscrittore

- [eventuali altri documenti richiesti dal bando]
Luogo e data

Timbro e firma

Note:

- L'offerta deve essere formulata in euro, con un massimo di due decimali

- In caso di discordanza tra I'importo in cifre e quello in lettere, prevale I'importo pitl vantaggioso
per la stazione appaltante

- L'offerta deve essere sottoscritta dal legale rappresentante o da un suo procuratore

- In caso di RTI/Consorzi non ancora costituiti, l'offerta deve essere sottoscritta da tutti gli operatori
economici



BOZZA CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA
Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge,
TRA

La societa SVILUPPO TURISTICO LAGO D'ISEQ S.P.A., con sede legale in Iseo (BS), Via Colomberan. 2,C.F. e
P.IVA 00451610174, in persona del legale rappresentante pro tempore Dr. Guido Foresti, di seguito
denominata "Concedente"

E
Il/La Sig./Sig.ra , nato/aa il , residente in
, Via n. , C.F. , [oppure: La societa
__, con sede legale in , Via n. , C.F. e PIVA
, in persona del legale rappresentante pro tempore Sig. ], di seguito
denominato/a "Affittuario”
PREMESSO CHE

a) La Concedente & proprietaria e gestisce il complesso turistico denominato "Sporting Lido Sassabanek”,
sito in Iseo (BS), Via Colombera n. 2;

b) All'interno del suddetto complesso turistico & presente un ramo d'azienda costituito da un'attivita di
bar/tavola calda, comprensivo di locali, attrezzature e autorizzazioni;

¢) La Concedente ha indetto un bando pubblico per I'affidamento in gestione del suddetto ramo d'azienda;

d) L'Affittuario & risultato aggiudicatario della procedura di selezione, come da verbale del

7

e) Le parti intendono ora formalizzare il rapporto di affitto di ramo d'azienda alle seguenti condizioni;
TUTTO CIO PREMESSO
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE
Art. 1 - Premesse
Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente contratto.
Art. 2 - Oggetto

La Concedente concede in affitto all'Affittuario, che accetta, il ramo d'azienda costituito dall'attivita di
bar/tavola calda sita all'interno del complesso turistico “Sporting Lido sassabanek”, comprensivo di:

a) locali adibiti ad area bar, area cucina, servizi igienici, magazzino e area esterna, come identificati nella
planimetria allegata sub A);

b) attrezzature, arredi e beni strumentali elencati nell'inventario allegato sub B);
¢) autorizzazioni amministrative necessarie per I'esercizio dell'attivita.
Art. 3 — Durata

3.1 Il contratto ha durata di anni 6+6 (sei+sei), con decorrenza dalla data di sottoscrizione del contratto,
rinnovabile nei termini contrattuali.



3.2 Almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza, le parti potranno negoziare le condizioni per un eventuale
rinnovo espresso del contratto.

Art. 4 - Canone
4.1 Il canone annuo di affitto e stabilito in €
» €36.000 (euro trentaseimila/00), il 1° anno oltre IVA di legge.
» €42.000 (euro quarantaduemila/00), il 2° anno, oltre IVA di legge.
» €48.000 (euro quarantottomila/00), 3° anno e seguenti, oltre IVA di legge

4.2 Il canone dovra essere corrisposto in 12 (dodici) rate mensili anticipate di pari importo, da versarsi entro
il giorno 5 di ogni mese mediante bonifico bancario sul conto corrente indicato dalla Concedente.

4.3 Il canone sara aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione dell'indice ISTAT dei prezzi
al consumo per le famiglie di operai e impiegati a partire dal 3° anno.

Art. 5 - Deposito cauzionale

5.1 A garanzia di tutte le obbligazioni assunte, I'Affittuario versa alla Concedente, contestualmente alla
sottoscrizione del presente contratto, un deposito cauzionale, pari a 3 (tre) mensilita del canone.

5.2 Il deposito cauzionale sara restituito alla cessazione del contratto, previa verifica dell'adempimento di
tutte le obbligazioni contrattuali.

Art. 6 - Destinazione e modalita di utilizzo

6.1 L'Affittuario si impegna a utilizzare il ramo d'azienda esclusivamente per |'attivita di bar/tavola calda, nel
rispetto delle normative vigenti e delle autorizzazioni amministrative.

6.2 Gli orari di apertura e di chiusura giornaliera del bar/tavola calda saranno concordati direttamente con
la direzione della societa Affittante, cosi come la data di apertura e la chiusura stagionale verra concordata
tra le parti tenuto conto delle esigenze della struttura.

6.3 Eventuali modifiche agli orari dovranno essere preventivamente concordate con la Concedente.
Art. 7 - Obblighi dell'Affittuario

L'Affittuario si obbliga a:

a) gestire |'attivita con la massima diligenza e professionalita;

b) mantenere in perfetta efficienza i locali, le attrezzature e gli arredi;

c) effettuare a proprie spese la manutenzione ordinaria;

d) rispettare tutte le normative igienico-sanitarie, di sicurezza e prevenzione incendi;
e) stipulare e mantenere adeguate polizze assicurative;

f) non cedere il contratto né subaffittare il ramo d'azienda;

g) assumere il personale necessario nel rispetto dei contratti collettivi di lavoro;

h) corrispondere puntualmente il canone e le altre spese.

Art. 7-bis - Investimenti e opere di miglioramento



7-bis.1 L'Affittuario si impegna a realizzare, a proprie cure e spese, gli investimenti e opere di miglioramento
proposte nel bando di gara per I'affidamento.

7-bis.2 La realizzazione degli investimenti dovra essere documentata mediante:
a) Presentazione delle fatture di acquisto e installazione;

b) Documentazione fotografica;

c) Certificazioni di conformita ove richieste;

d) Verbale di verifica redatto da tecnico incaricato dalla Concedente.

7-bis.3 Il mancato rispetto degli impegni di investimento nei termini stabiliti costituisce causa di risoluzione
del contratto ai sensi dell'art. 12.

Art. 8 - Manutenzioni e migliorie

8.1 La manutenzione ordinaria & a carico dell'Affittuario, mentre quella straordinaria compete alla
Concedente.

8.2 Eventuali migliorie o modifiche dovranno essere preventivamente autorizzate per iscritto dalla
Concedente e rimarranno acquisite all'azienda senza diritto a compenso o indennita.

Art. 9 - Utenze e spese

9.1 Sono a carico dell'Affittuario tutte le spese relative alle utenze (energia elettrica, acqua, gas, telefono,
etc.), nonché la tassa rifiuti e ogni altro onere relativo alla gestione dell'attivita.

Art. 10 - Assicurazioni

10.1 L'Affittuario si obbliga a stipulare e mantenere per tutta la durata del contratto:
a) polizza incendio con vincolo a favore della Concedente;

b) polizza RC verso terzi con massimale non inferiore a € 1.500.000,00;

c) polizza per furto e danneggiamento delle attrezzature.

10.2 Copia delle polizze dovra essere consegnata alla Concedente entro 15 giorni dalla sottoscrizione del
contratto.

Art. 11 - Riconsegna

11.1 Alla cessazione del contratto I'Affittuario dovra riconsegnare il ramo d'azienda in buono stato di
manutenzione, salvo il normale deperimento d'uso.

11.2 La riconsegna sara formalizzata in apposito verbale, con inventario dei beni presenti.
Art. 12 - Clausola risolutiva espressa

12.1 La Concedente potra risolvere il contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c. nei seguenti casi:
a) mancato pagamento di due rate mensili del canone;

b) violazione del divieto di cessione del contratto o subaffitto;

c) destinazione dei locali a uso diverso da quello pattuito;

d) gravi violazioni delle normative di settore;



e) perdita dei requisiti per I'esercizio dell'attivita;
f) mancata realizzazione degli investimenti e delle opere di miglioramento nei termini previsti dall'art. 7-bis.

12.2 La risoluzione si verifichera di diritto quando la Concedente dichiarera all'Affittuario di volersi avvalere
della presente clausola.

Art. 13 - Foro competente

Per ogni controversia relativa al presente contratto sard competente in via esclusiva il Foro di Brescia.
Art. 14 - Registrazione

Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico dell'Affittuario.

Art. 15 - Rinvio

Per quanto non espressamente previsto si applicano le norme del codice civile e le altre disposizioni di legge
in materia.

Letto, confermato e sottoscritto.

Iseo, i

La Concedente

L'Affittuario

Ai sensi degli artt. 1341 e 1342 c.c. si approvano specificamente le clausole di cui agli artt. 3 (Durata), 4
(Canone), 5 (Deposito cauzionale), 6 (Destinazione e modalita di utilizzo), 7 (Obblighi dell'Affittuario), 8
(Manutenzioni e migliorie), 12 (Clausola risolutiva espressa), 13 (Foro competente).

L'Affittuario

Allegati:

A) Planimetria locali

B) Inventario attrezzature e arredi

C) Piano dettagliato degli investimenti per il rinnovo delle attrezzature di cucina

D) Progetto di ristrutturazione dell’ area bar, cucina e area esterna



