CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO

E I )

Con la seguente scrittura privata, la societa
SVILUPPO TURISTICO LAGO D’ISEOQ S.p-A., in persona del suo legale rappresentante pro tempore
dott. Guido Foresti, con sede in Iseo (BS) Via Colombera n. 2 (CF/PIVA 00451610174)

di seguito denominata Locatrice

CONCEDE IN LOCAZIONE

Alla FONDAZIONE IS.E.O. — ETS, in persona del suo legale rappresentante pro tempore

delegato Vicepresidente Sig. Giuseppe Paolo loannes, con sede in Brescia, Via Aldo Moro n. 5 (C.F.
98229300177 / P.IVA 04599980986)

di seguito denominata Conduttrice

Che Accetta

L’unita immobiliare di sua proprieta sita in Iseo (BS), Via Colombera n.2, nel complesso turistico balneare
“Sassabanek” e precisamente all’interno della “Cascina Sassabanek™, consistente in n. 2 locali adibiti ad uso
ufficio e posti al piano primo, catastalmente identificati come segue: Comune di Iseo (BS) - Sezione NCT -

Foglio 20 — Mappale 48 — Subalterno 6;

La locazione viene stipulata alle seguenti

Condizioni
1) Stato dell’immobile
La Conduttrice dichiara di avere visionato i locali oggetto della presente locazione e di averli trovati idonei
all’'uso convenuto e privi di difetti che possano incidere sul loro godimento, oltre che in buono stato di
manutenzione. La stessa, in ogni caso, li accetta come visti ¢ piaciuti, obbligandosi a riconsegnarli, al
termine del contratto, nel medesimo stato in cui 1i ha ricevuti, La Conduttrice non potra apportare ai locali

alcuna addizione e/o innovazione senza il preventivo consenso scritto del proprietario e, in ogni caso,



eventuali addizioni e/o migliorie non autorizzate ed apportate dalla Conduttrice ai locali oggetto di contratto,
verranno semplicemente trattenute dalla Locatrice ma non comporteranno il diritto ad alcun indennizzo e/o
riconoscimento economico a vantaggio della prima.

2) Durata

La locazione avra la durata di anni sei (6), con decorrenza dal giorno 1 gennaio 2025 e con rinnovo
automatico, per la medesima durata, a ciascuna scadenza. Alla prima scadenza la Locatrice avra facolta di
disdetta esclusivamente per i motivi indicati nell’art. 29 della L. 392/78; per i successivi rinnovi, invece, avra
facolta di disdetta senza necessita di motivazione aleuna, purché con preavviso di almeno sei (6) mesi prima
della scadenza, da inviarsi alla Conduttrice mediante PEC o lettera raccomandata con ricevuta di ritorno AR,

3) Recesso

La Conduttrice ha facolta di recedere anticipatamente dal presente contratto ai sensi dell’art, 27, comma 7, L.
392/78, dandone alla Locatrice preavviso almeno sei (6) mesi prima della scadenza mediante PEC o lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno AR.. Si dichiara che I'eventuale diniego delle autorizzazioni e/o
concessioni richieste dalle vigenti leggi per lo svolgimento dell’attivita della Conduttrice potra costituire
motivo di recesso ai fini di quanto previsto dal comma 8 del medesimo art. 27 L.392/78.

4) Canone

Il canone di locazione & stabilito in Euro 2.500,00 oltre IVA annuali, da versarsi in due (2) rate semestrali
anticipate da Euro 1.250,00 + IVA con scadenza il 1 gennaio ed il 1 luglio di ogni anno.

Le Parti convengono altresi, ai sensi dell’art.32 L. 392/78, che il canone e di locazione possa venire
aggiornato annualmente, su espressa richiesta della Locatrice da comunicarsi di anno in anno, nella misura
del 75% delle variazioni, accertate dall’ISTAT, dell’indice FOI (famiglie operai/impiegati).

5) Destinazione d’uso

L*unita immobiliare oggetto del presente contratto sono adibite al solo uso di ufficio e con espresso divieto
per la Conduttrice di modificare tale destinazione per tutta la durata della locazione. Ai fini inoltre di quanto
previsto dagli artt. 34 e 35 L. 392/78, la Conduttrice dichiara che I"immobile verra utilizzato per attivita che
non comporta contatti diretti con il pubblico.

6) Divieto di sublocazione



E fatto divieto alla Conduttrice di sublocare in via autonoma i locali oggetto del presente contratto. Tale
sublocazione potra essere effettuata esclusivamente previa richiesta scritta alla Locatrice (a mezzo PEC o
raccomandata AR) e successivo consenso, sempre per iscritto, inviato nelle medesime forme da parte della
Locatrice stessa. B’ in ogni caso fatto salvo quanto previsto dall’art. 36 1..392/78.

7) Conformita alle norme edilizie/urbanistiche

La Locatrice dichiara che I’immobile oggetto del presente contratto & in regola con le normative edilizie ed
urbanistiche, avendo ottenuto le rispettive concessioni di edificazione nonché la licenza di abitabilita.

La Locatrice provvede altresi ad allegare al predetto contratto copia dell’ Attestazione Energetica aggiornata,
8) Obblighi della Conduttrice

Resta a carico della Conduttrice la manutenzione ordinaria dei locali, ivi comprese le riparazioni necessarie
al mantenimento dell’immobile nello stato in cui viene consegnato, con particolare riferimento alla
manutenzione degli impianti elettrici, idrici e fognari, delle serrature, degli infissi, della superficie dei muri e
dei soffitti, della pavimentazione e dei rivestimenti. In difetto di tali adempimenti da parte della Conduttrice,
potra provvedervi la Locatrice addebitando alla Conduttrice tutti i relativi oneri.

9) Spese relative ad utenze

Restano escluse dal canone sopra indicato le spese inerenti la fornitura di energia elettrica, le spese
condominiali, quelle di materiale di cancelleria ¢ quelle relative al servizio di guardiania. Tali spese,

anticipate dalla Locatrice, verranno a quest’ultima rimborsate dalla Conduttrice, con cadenza annuale, previa

esibizione di separata fattura.

10) Esonero di Responsabilita

La Conduttrice tiene espressamente indenne Ia Locatrice da qualsivoglia responsabilita per danni che
dovessero derivare dall’esercizio della propria attivita professionale sia ai locali condotti in locazione che a
soggetti terzi in essi accolti, esonerando altresi da responsabilita alcuna la Locatrice nel caso di qualsivoglia
interruzione dei servizi per cause non dipendenti dalla volonta di quest’ultima. Le Parti dichiarano altresi
reciprocamente di avere entrambe stipulato idonea copertura assicurativa per tutti i rischi connessi
rispettivamente al titolo di proprieta e conduzione dei locali oggetto del presente contratto. La Conduttrice
esonera altresi la Locatrice da qualsivoglia danno e/o pregiudizio dovesse derivargli dal fatto e/o omissione

di altri inquilini dello stabile, per i quali la Locatrice non & in alcun modo responsabile. La Conduttrice si



impegna ad osservare e far osservare ai propri dipendenti il regolamento interno dell’immobile, che dichiara
di conoscere ed accettare, nonché a rispettare in ogni caso le comuni regole di buon vicinato e di civile
convivenza.

11) Clausola risolutiva espressa

Le Parti dichiarano che il presente contratto si intenders espressamente risolto, oltre che nel caso di
inadempimento di tutto quanto ivi pattuitovi, anche al verificarsi delle ipotesi sotto elencate:

- fallimento e/o procedura concorsuale a carico della Conduttrice e/o personale dei soci e/o titolari della
medesima;

- mancato pagamento del canone secondo le modalita pattuite al precedente art. 4.

Nell"ipotesi in cui la Locatrice intenda avvalersi della presente clausola, essa ne dara comunicazione alla
Conduttrice tramite PEC e quest’ultima sara tenuta alla riconsegna dei locali entro e non oltre il termine
comunicato nella missiva, che non potra essere inferiore a giorni quindici (15).

12) Facolta di ispezione della Locatrice

La Locatrice conserva facolta di accedere all’immobile per ispezionare o far ispezionare i locali, dandone
preavviso scritto di almeno giorni tre (3) alla Conduttrice, fatti salvi casi di urgenza efo ragioni
improcrastinabili.

13) Spese

Le Parti concordano che le spese relative al perfezionamento del presente contratto (imposta di bollo, oneri
di registrazione, etc.) resteranno a carico della Conduttrice, che si accollera altresi le spese per la sua
registrazione.

14) Foro competente

Le Parti stabiliscono espressamente che per ogni eventuale controversia avente ad oggetto il presente
contratto sara di esclusiva competenza del Foro di Brescia.

15) Trattamento dei dati da parte di soggetti terzi

Le Parti precisano che ai sensi dell’art. 6 del GDPR 679/2016 non viene loro richiesto il reciproco consenso
al trattamento dei propri dati personali, i quali sono raccolti in via necessitata per dare esecuzione al presente

contratto tra loro stipulato.



Le stesse, in ogni caso, avranno facolta in ogni momento di prendere reciproca visione delle rispettive

Privacy Policy e/o scrivendo, per qualsiasi questione inerente al trattamento de; dati, ai seguenti indirizzi di
posta elettronica:

direzione@sassabanek.it

segreleria @istisen.com

Entrambe le Parti, sempre ai sensi della normativa sulla protezione dei dati personali (GDPR 679/2016 -
D.lgs. 101/2018 e successive maodifiche) prestano invece il proprio reciproco consenso e si autorizzano
espressamente alla comunicazione dei propri dati personali / sensibili a soggetti terzi, sia essi su territorio
nazionale che comunitario (a titolo esemplificativo e non esaustivo: distributori, fornitori, consulenti fiscali e
tributari, etc.), i quali debbano intrattenere con le Parti stesse dei rapporti necessari a dare corretta esecuzione

al presente contratto nonché a tutto quanto in esso ivi pattuito;

* o ok ook

L.C.S.

[seo, 1i 01/01/2025

LOCATRICE CONDUTTRICE

Al sensi degli artt. 1341 e 1342 C.C. le Parti, di comune accordo, previa lettura e rilettura delle norme tutte

contenute nel presente contratto, dichiarano di approvare specificatamente gli artt. 1, 3, 5, 6, 10, 11 e 14.
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