N. 4753 di Repertorio in data 4 aprile 2025

CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA

TRA

La Societa "SVILUPPO TURISTICO LAGO D'ISEO S.P.A.", con sede
in 1Iseo (BS), alla Via Colombera n.2, capitale di Euro
1.616.298,00 (unmilioneseicentosedicimiladuecentonovantotto
virgola zero zero), 1interamente sottoscritto e versato, 1i-
scritta nel Registro delle Imprese di BRESCIA al n. e codice
fiscale 00451610174, R.E.A. n. 181062, di seguito denominata

"Concedente", in persona di

FORESTI Guido, nato ad Iseo (BS) il 3 ottobre 1946, domici-
liato per la carica presso la sede sociale, che interviene al
presente atto nella sua qualita di Amministratore unico e
legale rappresentante della predetta societa, munito dei po-
teri derivanti dal vigente statuto sociale;
E

GALLIZIOLI Daniel, nato ad Iseo (BS) il 23 giugno 1989, do-
miciliato a Iseo (BS) in Via Gorzoni n.24, C.F. GLL DNL 89H23

E333 J, che interviene quale unico titolare dell'impresa in-
dividuale denominata "OSTERIA NIDRI' DI GALLIZIOLI DANIEL",
corrente 1in Iseo (BS) alla Via Colombera n. 2, Codice fiscale
e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Brescia:
GLLDNL89H23E333J, R.E.A. n.: BS-596313, Partita IVA:
04201300987, di seguito denominato "Affittuario".

PREMESSO CHE

a) La Concedente e proprietaria e gestisce il campeggio de-

nominato "Camping Sassabanek”, sito in Iseo (BS), Via Colom-

bera n. 2;

b) All'interno del suddetto campeggio & presente un ramo
d’"azienda costituito da un’attivita di bar/minimarket, com-
prensivo di locali, attrezzature e autorizzazioni, esercitato
in conformita ed in forza dell'Autorizzazione n. 14/10 del 22
luglio 2010 per l'esercizio di campeggio e vendita di prodotti
alimentari e non alimentari, di consumo e di servizio, som-
ministrazione di alimenti e Dbevande, installazione di at-
trezzature e strutture a carattere ricreativo alle persone
alloggiate ed ai loro ospiti, nel rispetto delle normative in
materia di sicurezza e di igiene e sanita rilasciata dal Co-

mune di Iseo;

c) La Concedente ha indetto un bando pubblico per 1’affida-

mento in gestione del suddetto ramo d'azienda;

d) L'Affittuario & risultato aggiudicatario della procedura di
selezione, come da verbale n. 2 del 14 febbraio 2025;
e) Le parti intendono ora formalizzare il rapporto di affitto
di ramo d’azienda alle seguenti condizioni;
TUTTO CIO PREMESSO
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

Art. 1 Premesse

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del pre-

sente contratto.
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Art. 2 - Oggetto

La Concedente concede in affitto all’Affittuario, che accetta,
il ramo d'azienda costituito dall'attivita di bar/minimarket
Sita all'interno del Camping Sassabanek, comprensivo di:

a) locali adibiti ad area bar, area market, servizi igienici e
magazzino con celle frigorifere, come identificati nelle
planimetrie che si allegano al presente alle lettere "A" e "B"

e come di seguito censiti:

- Catasto Fabbricati del Comune di Iseo (BS), sezione NCT,
foglio 20, particella 44, subalterno 24, via Colombera n. 2,
piano T, categoria Cl, classe 6, mg. 166, R.C. Euro 2.246,17
- Catasto Fabbricati del Comune di Iseo (BS), sezione NCT,
foglio 20, particella 44, subalterno 25, via Colombera n. 2,
piano T, categoria Cl, classe 6, mg. 25, R.C. Euro 338,28;
precisandosi che detti subaltenri corrispondono all'originario
sub. 22, soppresso per Divisione con denuncia presso 1'Agenzia
delle Entrate, Ufficio Provinciale di Brescia Territorio
Servizi Catastali in data 14 marzo 2025 n. BS0074046 di prot.;
b) attrezzature, arredi e beni strumentali elencati nell'in-

ventario allegato alla lettera "C";

c) autorizzazioni amministrative necessarie per l'esercizio
dell'attivita, con particolare riferimento all'Autorizzazione
n. 14/10 del 22 luglio 2010 di cui alla premessa.

Art. 3 - Durata

3.1 Il contratto ha durata di anni 6 (sei), rinnovabili per
altri 6 (sei), con decorrenza dalla data di sottoscrizione del

contratto, rinnovabile nei termini contrattuali.

3.2 Almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza, le parti po-
tranno negoziare le condizioni per un eventuale rinnovo e-

spresso del contratto.

Art. 4 - Canone
4.1 Il canone annuo di affitto & stabilito in Euro 18.000,00

(diciottomila virgola zero), oltre IVA di legge.

4.2 1I1 canone dovra essere corrisposto in 12 (dodici) rate
mensili anticipate di pari importo, da versarsi entro il
giorno 5 (cinque) di ogni mese mediante bonifico bancario sul

conto corrente indicato dalla Concedente.

4.3 I1 canone sara aggiornato annualmente nella misura del 75%
(settantacinque per cento) della variazione dell'indice ISTAT
dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati a

partire dal terzo anno.

Art. 5 Deposito cauzionale

5.1 A garanzia di tutte le obbligazioni assunte, 1'Affittuario
versa alla Concedente, contestualmente alla sottoscrizione del
presente contratto, un deposito cauzionale, pari a 3 (tre)

mensilita del canone.

5.2 I1 deposito cauzionale sara restituito alla cessazione del
contratto, previa verifica dell'adempimento di tutte le ob-

bligazioni contrattuali.

Art. 6 Destinazione e modalita di utilizzo




6.1 L'Affittuario si impegna a utilizzare il ramo d'azienda
esclusivamente per 1’attivita di bar/market, nel rispetto
delle normative vigenti e delle autorizzazioni amministrative.
6.2 Gli orari di apertura e di chiusura giornaliera del bar-
/market saranno concordati direttamente con la direzione della
societa Affittante, cosi come la data di apertura e la chiu-
sura stagionale verra concordata tra le parti tenuto conto

delle esigenze della struttura.

6.3 Eventuali modifiche agli orari dovranno essere preventi-
vamente concordate con la Concedente.

Art. 7 - Obblighi dell'Affittuario
L'Affittuario si obbliga a:

a) gestire 1'attivita con la massima diligenza e professio-

nalita;

b) mantenere in perfetta efficienza i locali, le attrezzature

e gli arredi;

c) effettuare a proprie spese la manutenzione ordinaria;
d) rispettare tutte le normative igienico-sanitarie, di si-

curezza e prevenzione incendi;

e) stipulare e mantenere adeguate polizze assicurative;
f) non cedere il contratto né subaffittare il ramo d'azienda;
g) assumere i1l personale necessario nel rispetto dei contratti

collettivi di lavoro;

__h) corrispondere puntualmente il canone e le altre spese.
Art. 7-bis Investimenti e opere di miglioramento
7-bis.l L'Affittuario si impegna a realizzare, a proprie cure
e spese, gli investimenti e opere di miglioramento proposte

nel bando di gara per l1l'affidamento.

7-bis.2 La realizzazione degli investimenti dovra essere do-

cumentata mediante:

a) Presentazione delle fatture di acquisto e installazione;

Documentazione fotografica;

b)
c) Certificazioni di conformita ove richieste;
d) Verbale di wverifica redatto da tecnico incaricato dalla

Concedente.

7,bis.3 II mancato rispetto degli impegni di investimento nei
termini stabiliti costituisce causa di risoluzione del con-

tratto ai sensi dell'art. 12.

Art. 8 Manutenzioni e migliorie

8.1 La manutenzione ordinaria & a carico dell'Affittuario,
mentre quella straordinaria compete alla Concedente.

8.2 Eventuali migliorie o modifiche dovranno essere preven-—
tivamente autorizzate per iscritto dalla Concedente e rimar-
ranno acquisite all'azienda senza diritto a compenso o in-

dennita.

Art. 9 - Utenze e spese

9.1 Sono a carico dell’Affittuario tutte le spese relative
alle utenze (energia elettrica, acqua, gas, telefono, etc.),
nonché la tassa rifiuti e ogni altro onere relativo alia ge-

stione dell'attivita.




Art. 10 - Assicurazioni

10.1 L'Affittuario si obbliga a stipulare e mantenere per
tutta la durata del contratto:

a) polizza incendio con vincolo a favore della Concedente;
b) polizza RC verso terzi con massimale non inferiore a Euro
1.500.000,00 (unmilionecinguecentomila virgola zero);

c) polizza per furto e danneggiamento delle attrezzature.
102 Copia delle polizze dovra essere consegnata alla Conce-
dente entro 15 (quindici) giorni dalla sottoscrizione del

contratto.

Art. 11 Riconsegna

11.1 Alla cessazione del contratto 1'Affittuario dovra ri-
consegnare 1l ramo d’azienda in buono stato di manutenzione,

salvo 11 normale deperimento d'uso.

11.2 La riconsegna sara formalizzata in apposito verbale, con

inventario dei beni presenti.

Arte 12 Clausola risolutiva espressa

12.1 La Concedente potra risolvere il contratto ai sensi

dell'art. 1456 c.c., nei seguenti casi:

a) mancato pagamento di due rate mensili del canone;
b) wviolazione del divieto di cessione del contratto o subaf-
fitto;

c) destinazione dei locali a uso diverso da quello pattuito;

gravi violazioni delle normative di settore;

d)

e) perdita dei requisiti per 1l’esercizio dell'attivita;

f) mancata realizzazione degli investimenti e delle opere di
miglioramento nei termini previsti dall'art, 7-bis.

12.2 La risoluzione si verifichera di diritto gquando la Con-
cedente dichiarera all'Affittuario di volersi avvalere della

presente clausola.

Art. 13 - Foro competente

Per ogni controversia relativa al presente contratto sara

competente in via esclusiva il Foro di Brescia.

Art. 14 Registrazione

Le spese di registrazione del presente contratto sono a carico
dell'Affittuario.

A tal fine si dichiara che il valore dell’immobile facente
parte del ramo d’azienda supera il 50% (cinquanta per cento)
del valore del ramo d’azienda stesso, e conseguentemente il
presente atto sconta imposta di registro proporzionale con
aliquota 1% (uno per cento); a tale proposito, ai sensi del-
l'art. 17 comma 3 D.P.R. 131/1986, le parti dichiarano che
intendono assolvere a detto obbligo con versamento annuale e
pertanto il presente sconta la detta imposta sulla prima an-—
nualita ammontante ad Euro 18.000,00 (diciottomila wvirgola

zZero) .

Art. 15 Rinvio

Per quanto non espressamente previsto si applicano le norme
del codice civile e le altre disposizioni di legge in materia.

In particolare, conformemente a quanto disposto dal D. Lgs. 19




agosto 2005 n. 192, come modificato dal D. Lgs. 29 dicembre
2006 n. 311, dal D. Lgs. 3 marzo 2011 n. 28, dalla legge della
Regione Lombardia 11 dicembre 2006 n. 24, come modificata
dalla legge regionale 29 giugno 2009 n. 10, dalla delibera-
zione della Giunta della Regione Lombardia in data 26 giugno
2007 n. 8/5018, come modificata dalle deliberazioni in data 31
ottobre 2007 n. 8/5773 e in data 22 dicembre 2008 n. 8/8745,
dal D.L. 4 giugno 2013 n. 63, convertito nella legge 3 agosto
2013 n. 90, dal D.L. 23 dicembre 2013 n. 145, convertito con
legge 21 febbraio 2014 n. 9, e dal D.D.U.O. 30 luglio 2015 n.
6480, 11 Concedente consegna, 1in copia certificata conforme
all'originale, 1l'attestato di prestazione energetica a firma
del tecnico, soggetto certificatore, iscritto nell’apposito
elenco della Regione Lombardia tenuto dall'organismo regionale
di accreditamento; 1l Concedente dichiara - e l'affittuario
prende atto - che non sussistono cause di decadenza dell'i-
doneita dell'attestato di prestazione energetica, che in copia
conforme si allega al presente alla lettera "D".

FORESTI Guido, GALLIZIOLI Daniel.

Repertorio n. 4753 Raccolta n. 4102

AUTENTICA DI FIRME

Certifico 1o sottoscritto Dottor Stefano Carpentieri, Notaio
iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di Brescia, resi-
dente in Passirano con studio in Piazza Europa n.5, che i
signori:

FORESTI Guido, nato ad Iseo (BS) il 3 ottobre 1946, domici-

liato in Iseo (BS), alla Via Colombera n.2,
GALLIZIOLI Daniel, nato ad Iseo (BS) il 23 giugno 1989, do-

miciliato in Iseo (BS), alla Via Colombera n.2,

della cui identita personale sono certo, ha apposto in mia
presenza la premessa firma, quella sull'altro foglio e quella
sugli allegati "A", "B", e "C".

Il presente restera depositato nei miei atti.

Iseo (BS), Via Colombera n.2, quattro aprile duemilaventi-

cinque.

Omessa la lettura degli allegati per dispensa delle parti.

Da me letto alle parti.

Sottoscritto alle ore sedici e trenta.

Carpentieri Stefano Notaio Sigillo.
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Allegato“_ < "aln_4 /e diraccolta

INVENTARIO MINIMARKET/BAR

s Bagno completo di sanitari e doccia

e Nr.3tende parasole

e Nr.1cellafrigo

e Nr.1 cella frigo ad uso magazzino

o Nr. 1scaffale 1,87m larghezza, 1,8m altezza e 34cm profondita con 7 ripiani

e Nr.scaffale in ferro 1m larghezza, 2m altezza e 40cm profondita con 7 ripiani

e Nr.1boiler

e Nr. 1 macchina del ghiaccio Ugolini

e Nr. 1 banco con lavello ‘

e Nr. 1 mensole in legno 60cm larghezza e 20cm profondita y AN

® Nr.1pedanainlegno 2,5m larghezza \ ‘

e Nr. 1scaffale in legno 7 ripiani 2m larghezza, 1,7m altezza ( dietro al bancone'

e Setdibicchieri da bar vari \\

e Nr. 1 mensola acciaio porta macchina del caffe 1,45m larghezza, 55¢cm profondlta con 1\
cassetto svuota caffe |\

o Nr. ventole soffitto “} \ \

e Nuovailluminazione a led \\ \

e Nr. 2 condizionatori a parete

e Nr. 1 bilancia elettronica Vetta Macchi Linea 4 \ \

e Nr.1scaffale porta panein legno 1,04m larghezza 2,2m altezza \
e Nr. 1 bilancia elettronica Vetta Macchi Linea 7 \‘
e Nr.1 macchina sottovuoto :
o Nr. 1 mobile ante scorrevoli in acciaio bianco 1,2m larghezza, 90cm altezza, 45cm profondlta
e Nr. 1lavandino con pedalina

e Nr. 1 affettatrice Elettrion Regina 350

e Nr. 1 vetrina banco frigo per salumi Crio Cabin 3,10m larghezza

e Nr. 13 scaffaliin metallo 7m larghezza, 2m altezza e 40cm profondita \
e Nr. 1 scaffalatura in acciaio beige da arredo 70cm larghezza, 1,4m altezza e 50cm profondi’\t‘é\
e Nr. 25 scaffali in acciaio arredo 1m larghezza, 1,4m altezza e 50cm profondita Arneg \

\

\ \
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Allegato D "aln. 42\ diraccolta

% Regione
Lombardia

' Infrastrutture

Lombarde . 7 7 . ; ; : 030 L3
DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell’attestato Nuova costruzione

D Residenziale [:I Intero edificio D Passaggio di proprietd
Non residenziale Unita immobiliare Locazione

D Gruppo di unita immobiliari D Ristrutturazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: E.5 T .
Riqualificazione energetica

Numero di unita immobiliari
di cui & composto I'edificio: 1 D Altro:

Dati identificativi

s a

Regione : Lombardia Zona climatica : E

Comune :ISEO Anno di costruzione : 1977-1992

Indirizzo :VIA COLOMBERA 2 Superficie utile riscaldata (m?) : 174.88

Piano : Superficie utile raffrescata (m?) : 153.81

Interno : Volume lordo riscaldato (m3) : 638.90

Coordinate GIS : Volume lordo raffrescato (m3) : 557.70

[l O, P

Comune catastale SEO Sezione NCT Foglio 20 Particella 44
Subalterni da |22 p 22 a o] a a a o}
Altri subalterni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale D Ventilazione meccanica llluminazione
n
Climatizzazione estiva Prod. acqua calda sanitaria D Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FAEBRICATO '

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale Riferimenti

fabbricato Gli immobili simili
avrebbero in media

- Pio efficiente QUASI ZERO la seguente

0 CLASSE |

! ENERGETICA || Se nuovi:
'l “) o
ol N s D
(o q::x} i
l ' ‘,;LL,,J, @ EP gl, nren Se esistenti:
‘ 837.27

@ @ kWh/m?anno

INVERNO ESTATE

&

=== Meno efficiente




Regione
Lombardia

’ Infrastrutture
Lombarde

M5

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’energia consumata annual-

mente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantitd annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

27368,72 kWh

Indice della prestazione

energetica non rinnovabile

Gas naturale 8915,62 m3

EPgl,nren
CEL kWh/m?2 anno
Carbone 837.27

Gasolio e Olio combustibile

Biomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide

energetica rinnovabile

Biomasse gassose

EPgl,ren

Solare fotovoltaico

kWh/m?2 anno
73.55

Solare termico

Eolico

Emissioni di CO2

Teleriscaldamento

kg/m2 anno

Teleraffrescamento

. 169.05

OO0OOo0OO0OOOoOo O RE

Altro (specificare)

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATIE E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
s ENERGETICA
Comporta una | Tempo di ritorno Energetica A .
Codics TIPO DI INTERVENTO Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile rugglfunglblle _"If'
RACCOMANDATO finpediants anni con lintervenio rea |-zz'ano h:!h gli
interventi
(EPglnren kiWh/m? anno ) raccomandati
R EN1
R EN2
R EN3
kWh/m? anno
R EN4
R ENS
seo_ViaColombera2_sub22_intervento_mi
Rene diosatiin NO 10.00 D (822.32)




"$ Reglone
Lombardia

T nfrasuuure
Lombarde

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

( Energia esportata I

0.00

kWh/anno

I Vettore energetico:

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V = Volume riscaldato 638.90 m3

S = Superficie disperdente 606.00 m2
Rapporto S/V 0.95

EPH,nd 394.41 kWh/m2anno
Ascl,ost/Asup uiite 0.0700 x

Ye 0.55 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizio

. tico Tipo di impianto

Anno di
installazione

Codice
catasto
regionale

impianti
termici

Vettore

energetico
utilizzato

Potenza
Nominale
kW

Efficienza
media

stagionale

EPren

EPnren

simulato per

Climatizzazione

Gas naturale

invernale

0.74

L

0.00 532.09

[Pompa di calore

Climatizzazione

2010

Energia eleltrica

estiva

0.46

6.93 28.75

Prod. acqua
calda sanitaria

IScalda-acqua

2010

Energia eleltrica

1.50

0.36

13.29 65.14

Impianti
combinati

Produzione da

fonti rinnovabili

Ventilazione
meccanica

lluminazione

3.50

53.33 221.28

Trasporto di

persone o cose




? Regione
Lombardia

1 Infrastrutture
Lombarge

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato [:] Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione |CHRISTIAN ZANETTI

Indirizzo VIA MARCONI 6, PROVAGLIO D'ISEO (BRESCIA)

E-mail christian.zanetti @ geopec.it

Telefono 3495773495

Titolo Diploma di geometra

Ordine/iscrizione Collegio dei geometri

Dichiarazione di indipendenza Attraverso l'asseverazione dell'Altestato di Prestazione Energetica il Soggetto certificatore contestualmente

dichiara, ai sensi dell'articolo 47 del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovarsi in nessuna delle condizioni di incompatibilita’ di cui al Decreto n. 6480 e s.m.i..

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

S|

Il software vutilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati conseguiti rispetto ai valori oftenuti per mezzo dello strumento di riferimento regionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di NO
calcolo semplificato?

Il presente attestato @ reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell’articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.

Si dichiara, ai sensi dell'art. 19 del DPR 445/2000, che la presente copia cartacea & conforme al file dell'attestato di prestazione
energetica depositato nel Catasto Energetico Edifici Regionale.

Data di emissione_20/01/2020 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unité immobiliare, ovvero la quantitd di ener-
gia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, I'aftestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piv elevata raggiungibile in caso
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, cid non preclude I'vso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pid
efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto allambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizza-
ta osserva il seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decrefo ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. 1l fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, pro-
dotta allinterno del confine del sistema (in situ). Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I'indice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.
Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

i Codice ; TIPO DI INTERVENTO li
Renl EASHAICATS » UVDLUCKD OPACE T
|Ren2 T EARARIEATE - DY QUGS TRAPARERTE » !
IRm3 1 Il;\f;lA:le'CLI,;V.\;TIVZZ;;I"OI\;E  INVERND ‘ - |
?R;N4 lMPlANTO.C.LIMATIZZA:;}OHE CESTATE - S
{RenS ) h A‘;;Rl IM;I“ANTI - » ) - ﬂ !
gR:N(; o ' ”FOVNT|- éINI;O“;.A\éMlyll-.- o S

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base

del calcolo.




CERTIFICAZIONE DI CONFORMITA DI DOCUMENTO
CARTACEO A DOCUMENTO INFORMATICO
(ai sensi dell ‘art.57-bis, comma 2, L. 16 febbraio 1913 n. 89 e dell'art. 23, comma 2-bis, D.Lgs 7 marzo 2005 n.82)
[o sottoscritto Dott. Stefano Carpentieri, Notaio in Passirano, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Brescia,
CERTIFICO

che la presente copia, redatta su supporto cartaceo ai soli fini di cui all’art. 57-bis, comma 2, della Legge 16 febbraio 1913 n. 89,
composta da tre fogli per cinque facciate, oltre alla presente, & conforme all’originale su supporto informatico firmato in data
20/01/2020 dal certificatore Christian Zanetti con firma digitale la cui validita ¢ stata da me accertata mediante il sisten@ di
verificazione “esign”, ove risulta la vigenza (dal 12/02/2018 al 12/02/2023) del certificato di detta firma, rilasciato da ArubaPEC

S.p.A.

In Passirano, Piazza Europa n. 5, il 4 aprile 2025.




Certificazione di conformita di copia informatica
a originale analogico
_(art. 23, d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82)

Certifico 1o sottoscritto, dott. Stefano Carpentieri, notaio
in Passirano, iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di
Brescia, mediante apposizione al presente file della mia firma
digitale che 1la presente copia (formata in esenzione dal-
1’ imposta di bollo perché finalizzata all’effettuazione degli
atti e delle operazioni di cui agli artt. 15 e sgg. d.P.R. 29
settembre 1973, n. 601), composta di numero otto pagine su
numero quindici fogli, e redatta su supporto informatico, e
conforme al documento originale analogico nei miei rogiti,
firmato a norma di legge.

Passirano, 3 (tre) giugno 2025 (duemilaventicinque), nel mio
studio in Piazza Europa 5.

File firmato digitalmente dal Notaio Stefano Carpentieri.




